BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Org nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20
Styrelsen fiir Bostadsréttsforeningen Jordgubben 20 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2012.
GRUNDFAKTA
Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.
Fastigheten Jordgubben 20 kptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsér 1937.
Nuvarande stadgar #r daterade 2006-03-30.
Fastigheten #r fullvéirdesférsikrad i Brandkontoret.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammansitining:

Peter Bergh ledamot
Johanna Brodin ledamot
Joachim Eklund ledamot
Mats Lind ledamot
Susanna Pap de Pestény ledamot
Malvina Grenberg suppleant
Dag Sjoberg suppleant
REVISORER

Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Niclas Kingdahl

Rebecka Ask

Albin Wihlborg

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie fSreningsstimma hélis den 21 maj 2012.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Org nr 769607-8471
FORENINGSFRAGOR forts.

Styrelsen har under &ret godkint 10 verlatelser.

Antalet medlemmar i foreningen uppgéar vid arsskiftet 2012/2013 till 65 stycken fordelat pé

46 bostadsritter.

Foreningen omfattar bostadslégenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

2009
2 506

2011 2010
2 540 2501

lrok 27 st 1001 kvin
I,Srok I st 36 kvin
2rok i1 st 777 kvin
3rok 6 st 521 kvm
drok 1 st 155 kvin

46 st 2490 kvm
Lokaler 7 st 764 kvin
Totalt 3254 kvmm
Resultat och stillning 2012
Omsiittning tkr 2597
Resultat efter finansiella poster tkr 838
Balansomslutning tkr 64 166
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 485
FASTIGHET

Langsiktiga atgirder

Renovering bursprik

Renovering balkongskdrmar

Renovering altan- och balkongbeldggning
Installation fjarrvirme

Ombyggnad soprummet

Fasadrenovering

Isolerglas mot Fleminggatan

Stambyte samtliga ligenheter

Nya elstigar ligenheter med jordade uttag
Stambyte kiillaren och ommalning
Ommalning och renovering av ytterfonster
och balkongddsrar

Ny entrédorr

Renovering ytskikt kungsbalkong 1gh 165
Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157)
Inredning 8 nya kéllarkontor

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

Ny vérmecentral i kiillaren

Installation 3-glas i ldgenheter utan isolerglas
Upplételse av ca 125 kvm révind plan 7 (Igh 171)
Inredning 37 nya kéllarkontor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Org nr 769607-8471

FASTIGHET forts.

Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan 2007-2008
Stambyte med stingning kinarestaurangen 2007-2008
Renovering kinarestaurangens omklddningsrum 2007-2008
Flytt fettavskiljaren till virmecentralen 2008
Relining stammar hos lokalhyresgésterna 2008

Flytt restaurangflakt till taknock 2008
Borttagande av lanterniner och nytt tétskikt garden 2008
Cykelstill med tak pd garden 2008
Justering av radiatorventilerna for jamnare varme 2008
Ommalning trapphus 2009
Malning fotrdnna (taket) 2009

Nya armaturer med rorelsesensorer 2009

Ny inredning hisskorgen 2010
Tatning av rokkanaler 2010
Tilluftventilerna renoveras/byts ut 2010

Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats 2010

FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Linkoping.
Fastighetsstidningen gors av Eva-Mari’s Stédservice.

Fjarrvirmen levereras av Fortum.

Virmecentralen servas av Schneider Electric (f.d. TAC).

Avtal om kabel-TV ir tecknat med ComHem.

Den tekniska forvaltningen handhas av Veteranpoolen City

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsen har under rikenskapséret erhéllit ett basbelopp (44 000 kronor) i erséttning,
EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgatt till 1 209 348 (1 189 365) kronor och
hyresintikter for lokaler 1286 262 (1 282 836) kronor.

Avgiftshojningar har sen bildandet genomforts enligt foljande:

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20 %

Foreningen har saledes inte behdvt hoja avgifterna under lang tid och det finns heller inga
beslut om kommande avgiftshdjningar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att &rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.
Till stimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 1694 899 kronor
Arets resultat 837 976 kronor

- 856 923 kronor
Till yttre fond enligt stadgar 176 610 kronor
I ny rikning 6verfors -1 033 533 kronor

- 856 923 kronor
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Resultatrikning 7
2012-01-01-- 2011-01-01--
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intéikter
Arsavgifter/hyror 1 2593 482 2 536 860
Ovriga intikter 3693 2979
2597175 2 539 839
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -117 935 -248 998
Driftskostnader 3 -396 483 -802 794
Fastighetsskatt -161 490 -158 592
Forvaltningskostnader 4 -138 159 -1397 388
-814 067 -2 607 772
Rirelseresultat fore avskrivningar 1783 108 -67 933
Avskrivningar
Byggnader 5 -515 976 -513 672
Rorelseresultat efter avskrivningar 1267 132 -581 605
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintidkter 573 863
Rintebidrag 0 0
Rintekostnader -429 729 -520 259
-429 156 -519396
Resultat efter finansiella poster 837 976 -1 101 002
Arets resultat 837 976 -1 101 002

5 (12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - 40 454 258 40 967 930

Pagéende projekt 5 111913 2

Inventarier 5 32259 0

Mark 5 22 649 364 22 649 364
63 247794 63 617296

Finansiella anldggningstillgdngar 6 0 3500

Summa anliggningstillgdngar 63 247 794 63 620 796

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 6582 0

Kundfordringar 2 890 0

Skattekonto exkl fyllnadsinbetalning 32479 32 363

Ovriga kortfristiga fordringar 0 859 000

Férutb. kostn.uppl. intékter 7 60 033 45 886

101 984 937 249

Kassa och bank 8 816 467 2671959

Summa omsiittningstillgdngar 918 451 3609208

SUMMA TILLGANGAR 64 166 245 67 230 004

6 (12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Balansriikning

Belopp i kr Not  2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 46 745 149 46 745 149
Upplatelseavgifter 4274 568 4274 568
Féreningens underhallsfond 997 367 820 757

52 017 084 51 840 474

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 694 900 -417 289
Arets resultat 837 976 -1 101 002

-856 924 -1 518 291
Summa eget kapital 51 160 160 50 322 183
Skulder

Langfristiga skulder

Lan 9 12284 250 15121 742

Korifristiga skulder

Kort del av langa 1&n 147 000 118 000
Leverantorsskulder 193 069 1214 789
Ovriga kortfristiga skulder 10 115 925 83 365
Upplupna kostnader forutbetalda intéikter 11 106 500 188 842
Upplupna utgiftsréntor 20612 41 046
Forskottsbetalda hyror/rsavgifter 138 729 140 036

721 835 1786078
Summa skulder 13 006 085 16 907 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 166 245 67 230 004

Stiillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 12 22 606 742 22 606 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Org nr 769607-8471

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens
(BFN) allménna ré&d. Principerna &r ofrindrade jamfort med foregdende ér.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskriviingsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriiknad livslangd.

Nedskrivning sker vid bestédende virdenedgang.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Stamrenovering, ar 2004/2005
Stamrenovering lokal 2008
Fjdrrvirmecentral 2007/2008
Ommalning utvéndigt, ar 2005
Fonsterinstallation 2007

Gard 2009

Trapphus 2009

Not 1

Rérelsens intdikter
Hyror bostéder

Hyror lokaler
Arsavgifter bostider
Rabatt hyra bostad/lokal
Fastighetsskatt

Not 2

Reparationer och underhaill
Byggnad lopande underhll
Reparation/underhall ligenhet
Reparation/underhall lokal
Reparation/underhdll portar och Ids
Reparation/underhall tvittstuga
Reparation/underhdll ventilation
Reparation/underhdll el
Reparation/underhdll hiss inkl avtal

2012

200 &r
50 ar
50 ér
25 ar
15 ar
10 ar
10 &r
10 ar

0
1317012
1209 348

-30 750
97 872

2593 482

-31 923
0

0

-2 000
0

-51 720
-7 695
-24 597

2011

200 ar
50 ar
50 ar
25 ar
15 ar
10 ar
10 ar
10 &r

18 039
1282836
1189365

-51252

97 872
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-117 935

2 536 860

-80 699
-115 046
-29 165
0

-6 353

0

0
-17735

-248 998
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Not 3

Drifiskostnader
Fastighetsskotsel veteranpoolen
Fastighetsstidning
Sotning

OVK

Hissbesiktning
Bevakningskostnad/jour
Elavgifter

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Snérdjning/sandning
Férsikring
Forsdkringserséttning
Kabel-TV

Grundavtal virmesystem
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode

Justering upplupna sociala kostnader, fg ar

Styrelsemiddag
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, administration mm
Inkassokostnader
Féreningsomkostnader
Hemsida
Bankkostnad/postgirokostnad
Advokatkostnader

Ovriga frimmande tjénster
Miiklararvode
Féreningsavgifter

2012

-15876
-48 452
-1 992
0

-1 040
-2726
-45314
-505 459
-76 896
-62 145
-17 446
-46 385
454 266
-12 558
-8 211
-925

-5 324

2011

-19 944
-48 400
0

-17 396
-1 063
0

-46 160
-468 133
-66 595
-62 405
-8 519
-38 303
0

-11 960
-7 638
215

-6 063

-396 483

-33 298

3363

-9 657
-72.198
-7913
-1 941
-918
-4 596
-228
-5 848
0

0

0

-4 925
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-138 159

-802 794

-42 800
-13 448
0

-2 750
-11 720
-70 380
-6 433
-824

-1 165
-25974
-368

-6 514
-1 151838
-21750
-40 000
-1 425

-1 397 388
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Not §

Byggnad

Anskaffningsvirde
Stamrenovering 2004
Skattereduktion 2005
Skattereduktion 2006
Fansterinstallation 2007
Byte avloppsrér i bottenplatta
Malningsarbeten fonster
Stambyte lokal 2008
Fiarrvdrmecentral 2007/2008
Giérd 2009

Trapphus 2009

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning, Byggnad och forbiittr.arb.

Utgdende planenligt restvirde
Mark

Pdgdende projekt

Projekt balkong

Bokad mot férskottsinbetainingar balk.
Férskottsinbetalningar balkonger
Bokad mot projekt balkong
Ventilation

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Totalt

Inventarier och maskiner
Anskaffhingsvirde
Avrets avskrivning, Inventarier

Not 6
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC

Not 7

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Brandkontoret

Com Hem

FRUBO AB jan

Stockholms Vatten

2012

32 592 986
10093 915
-111 735
-138 852
198 125
412219
362 688
293 949
386 123
602 944
246 023

2011

32 592 986
10093 915
-111 735
-138 852
198 125
412219
362 688
293 949
386 123
602 944
246 023

44 938 385

-3 970 455
-513 672

44 938 383

-3 456 733
-513 672

-4 484 127

40 454 258

22 649 364

21250
-21250
<21 248
21248
111 913

111913

27 600 000
31270 000

-3 970 455

40 967 930

22 649 364

21250

-21 248

58 870 000

34 563
-2 304

27 600 000
31270000

32259

35822
3073
6 039

15 099

58 870 000

L i

60033
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Not 8

Kassa och bank
Affarskonto Nordea
Sparkonto Féretag Nordea

Not 9

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 85 75714
SEB 34069107

SEB 34069115

SEB 34069026

SEB 34272964

Kort del av langa l4n

Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 85 75714
SEB 34069107
SEB 34069115
SEB 34069026
SEB 34272964

Not 10

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld arets
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Deposition lokalhyresgést

Not 11

2012

774 858
41 609

816 467

2012

5193750
500 000

0

1 500 000
2237500
3 000 000
0

-147 000

12 284 250

Aktuell rintesats Villkor
3,32% 2013-08-21
3,44% rorligt

Léanet lost under aret.

3,32% 2015-09-28
3,21% rorligt
2,98% 2014-09-28

Léimet [6st under aref.

2738
67 809
4100
41278

115925

Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

Arvode styrelse
Sociala avgifter arvode
Fortum el

Fortum f{jérrvérme

HA sopor

Gas

Takjour

Revision

Griinberger Advokater

Not 12
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek

SEB

44 000

SO o O OO O

62 500

106 500

14 968 742
7 638 000

22 606 742
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2011

2671959
0

2671959

2011

5272 500
2272742
57 000

1 500 000
2237 500
3 000 000
900 000
-118 000

15121 742

Amortering
78 750
1772742
57 000

0

0

0

900 000

12 929
69 886
550

83 365

42 800
13 448
4227
55994
2112
1089
2672
4 000
62 500

188 842

inom 14 968 742
inom 22 606 742
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Not 13
Férandringar av eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststilld balansrikning 46 745149 4274 568 820 757 -417289 -1101002
Resultatdisp enl stimmobeslut -1101002 1101002
Avsittning enl stimmobeslut 176 610 -176 610
Arets resultat 837 976
Belopp vid érets slut 46 745 149 4274 568 997 367 -1 694 901 837 976
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mejwm ______________

JoPanna Brodin %

Joachim Eklund

Vér revisionsberittelse har avgivits 2013-
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
auktoriserad revisor
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