BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Org nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
fir
BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20
Styrelsen for Bostadsrittstoreningen Jordgubben 20 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014.
FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen upplater bostadsritter i Stockholm pa adressen Fleminggatan 45,
Foreningen beskattas som en ikta bostadsrittsforening och marken dgs av féreningen.

Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.

Fastigheten Jordgubben 20 kdptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsér 1937,

Nuvarande stadgar &r daterade 2006-03-30.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Brandkontoret.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Paul Johansson Ledamot/Ordfrande
Alan Siozon Ledamot
Johan Palmdal Ledamot
Sara Roos Ledamot
Joachim Eklund Ledamot
Johanna Brodin Ledamot
Peter Bergh Ledamot
Mattias Holm Suppleant
Eva Sjiberg Suppleant
Jenny Stigsdotter Suppleant
Revisor

Grant Thornton AB

Valberedning

,r"""‘\: L
Patrik Berglin ')i}
Rebecka Ask o

Albin Wihlborg re
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 1 STOCKHOLM

Org nr 769607-8471

ALLMANT OM VERKSAMHETEN forts.

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2014,
Styrelsen har haft 9 protokollférda maten, samt konstituerande protokollfért mote.

Féreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 001 kvm
1,5rok 1 st 36 kv
2rok 11 st 777 kvm
Jrok 6 st 521 kvm
4rok ] st 155 kvim

46 st 2490 kvm
Lokaler 7 st 764 kvm
Totalt 3254 kvmm
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Linkdping.
Fastighetsstddningen gérs av Eva-Mari's Stédservice. (Stidning ingér fr.o.m host 2014 i
teknisk och fastighetsforvaltning som utfors av Stadens Forvaltning)

Fjarrvdrmen levereras av Fortum.

Vérmecentralen servas av Schneider Electric (f.d. TAC).

Avtal om kabel-TV &r tecknat med ComHem.

Fastighetsforvaltningen har hanterats av Veteranpoolen City, avslutades under hésten 2014.
Teknisk forvaltning upphandlades av styrelsen och skéts frén och med hésten/vintern 2014 av
Stadens Forvaltning. I detta ingér fastighetsskétsel, stéddning, teknisk forvaltning och
projektledning.

Fastigheten

Langsiktiga dtgiirder

Renovering bursprak 1972

Renovering balkongskirmar 1972

Renovering altan- och balkongbelidggning 1972

Installation fjarrvirme 80-talet

Ombyggnad soprummet 1986

Fasadrenovering 1988

Isolerglas mot Fleminggatan 90-talet

Stambyte samtliga ligenheter 2003-2004

Nya elstigar lagenheter med jordade uttag 2004

Stambyte kiillaren och ommalning 2004

Ommalning och renovering av ytterfonster

och balkongddrrar 2005

Ny entrédrr 2005

Renovering ytskikt kungsbalkong Igh 165 2005 Ig)
Upplételse 52 kvm ravind plan 'S (Igh 157) 2006 2
Inredning 8 nya killarkontor 2006
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN forts.

Langsiktiga atgérder forts.

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

Ny vérmecentral i kiillaren

Installation 3-glas i ligenheter utan isolerglas
Upplitelse av ca 125 kvm révind plan 7 (Igh 171)
Inredning 37 nya kéllarkontor

Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan
Stambyte med stingning kinarestaurangen
Renovering kinarestaurangens omklidningsrum
Flytt fettavskiljaren till virmecentralen

Relining stammar hos lokalhyresgiisterna

Flytt restaurangfldkt till taknock

Borttagande av lanterniner och nytt titskikt girden
Cykelstéll med tak pa garden

Justering av radiatorventilerna for jimnare viirme
Ommadlning trapphus

Malning fotréinna (taket)

Nya armaturer med rdrelsesensorer

Ny inredning hisskorgen

Tétning av rokkanaler

Tilluftventilerna renoveras/byts ut

Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats
Forsdljning av hyresritt 1306

Renovering ytskikt kungsbalkong, 1gh 1407
OVK-genomgang

Renovering cykelstill

Kontroll och genomgéng av fjérrvirmesystem
Hiss helrenoverad och moderniserad
Rokgasfliktar installerade, samt stegar/géngbro
Nya sikerhetsdorrar killare, samt séikerthetskarmar
Stamspolning

Ny fettavskiljare for restauranger, (Lokal 1 och 8)
OVK for bostider, klar och slutbesiktning
Malning kéllaringéng, epoxi golv, samt viggskydd
Renovering och byte av soprum

Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 4
Renovering golv och golvbrunnar i Lokal 1

Nytt véirme/ventilationsaggregat, Lokal 1

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid 4rets bérjan: 66
Antalet medlemmar vid arets slut: 65

Under aret har 12 bostadsritter Sverlatits.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014 2013 2012 2011 2010
Omséttning, tkr 2 631 2 659 2597 2 540 2501
Resultat efter finansiella poster, tkr -851 177 838 -1101 80
Balansomslutning, tkr 63 365 64 182 64 166 67 230 64 582
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 485 485 485 485 486
Soliditet, % 79,7 80,0 79,7 74,9 76,5

Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgitt till 1 209 348 (1 209 348) kronor och
hyresintékter for lokaler 1 301 700 (1 341 012) kronor.

Avgiftshijningar har sen bildandet genomfbrts enligt féljande:

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20 %

Ingen hojning av avgift genomford 2014. Féreningen har séledes inte behdvt hoja avgifterna
under ling tid och det finns heller inga beslut om kommande avgiftshdjningar.

Loner och ersiittningar

Styrelsen har under rikenskapséret erhallit ett och ett halvt basbelopp (66 600 kronor) i
erséttning. Utbetalt 1 december 2014,

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att 4rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny riikning.

Styrelsen foreslar ocksé att den yttre fonden tas i ansprék gillande projekt Ventilation med ett
belopp om 512 247 kronor, samt projekt Hissrenovering med ett belopp om 444 126 kronor.
Till stimmans forfogande stér féljande medel (kr):

Balanserat resultat - 1046 537
Arets resultat - 851143

- 1897 680
Till yttre fond enligt stadgar 189 897
Janspréktagande av yttre fond, ventilation - 512247
lanspraktagande av yttre fond, hissrenovering - 444 126
[ ny rikning Gverfors -11371 204

-1 897 680

N
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Resultatrikning _
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdikter
Nettoomsittning 1 2623197 2 656 459
Ovriga intikter 7 996 2233
2631193 2658 692
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 310652 -1 341720
Fastighetsomkostnader 3 -1 143 -1123
Ovriga externa kostnader 4 -108 572 -175 366
Personalkostnader 5 -107 713 -80 575
Avskrivningar, Byggnad 6 -654 931 -513 672
Avskrivningar, Inventarier -3 456 -3456
-3 186 467 -2 115912
Rirelseresultat fore finansiella poster -555274 542 780
Finansiella intdkter och kostnader
Ovriga rénteintikter och likn.resultatposter 3288 531
Rintekostnader och likn.resultatposter -299 157 =366 416
-205 869 -365 885
Resultat efter finansiella poster -851 143 176 895
Arets resultat -851 143 176 895
=
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 6 62 201 002 62 701 863

Inventarier 7 25 347 28 802
62 226 349 62 730 665

Summa anléiggningstillgdngar 62 226 349 62 730 665

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 1 740 0

Ovriga kortfristiga fordringar 102 980 32722

Férutb.kostn.uppl. intikter 8 49 149 58314

153 869 91 036

Kassa och bank 9 984 592 1 360 521

Summa omséttningstillgdngar 1138 461 1 451 557

SUMMA TILLGANGAR 63 364 810 64 182 222
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Balansriikning

Belopp i i Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 46 745 149 46 745 149

Upplatelseavgifter 4274 568 4274 568

Féreningens underhéllsfond 1363 874 1173977
52 383 591 52 193 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 046 537 -1 033 535

Arets resultat -851 143 176 895
-1 897 680 -856 640

Summa eget kapital 50 485 911 51337 054

Skulder

Lingfiistiga skulder

Lan 10 11990 250 12 137 250

Kortfiristiga skulder

Kort del av tdnga lan 147 000 147 000

Leverantdrsskulder 541011 154 364

Ovriga kortfristiga skulder 11 45 498 118 705

Upplupna kostnader/férutbet. intékter 12 155 140 287 849

388 649 707918

Summa skulder 12 878 899 12 845 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 364 810 64 182 222

Stiallda panter m.m.

Fastighetsinteckningar I3 22 606 742 22 606 742

Ansvarsférbindelser Inga Inga

7% “
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper (ARL 5.2, K2 p. 19.1)

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1, &rsredovisning fér mindre ek.foreningar (K2) vilket kan leda till
bristande jamférbarhet mellan rikenskapséret och foregdende rilkenskapsar.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillodngar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 200 ar 200 ar
Stamrenovering, &r 2004/2005 50 ar 50 ar
Stamrenovering lokat 2008 50 ar 50 ar
Fjarrvarmecentral 2007/2008 25ar 25 &r
Ommalning utvandigt, ar 2005 ' 15 &r 15 ar
Fonsterinstallation 2007 10 &r 10 ar
Gérd 2009 10 &r 10 &r
Trapphus 2009 10 &r 10 &r
Rékgasflakt 100 ar -
Ventilation 2012 100 &r -
Not1 2014 2013
Nettoomsdttning
Hyror lokaler 1 350 456 1351260
Arsavgifter bostader 1209 348 1209 348
Extra utdebitering andrahandsuthyrning 6033 0
Rabatt hyra lokal -48 756 -10 248
Fastighetsskatt 106 116 106 099
2623197 2656 459
Not 2
Driftskostnader
Byggnad l6pande underhall -2 749 -718 716
Rep/underhali lokal -7 871 -1 551
Rep/underhall portar och las -57671 -7433
Rep/underhall trapphus -60 946 0
Rep/underhall kallare/pannrum -49 638 0
Rep/underhall tvittstuga -3 950 0
Rep/underhall VVS -45 529 -13 281
Rep/underhall uppvérmning 0 -4 074
Rep/underhéll ventilation 0 -71 596
Rep/underhéll el -3 656 0
Rep/underhall hiss inkl avtal -19 795 -4 880
Repfunderhall tak -10 478 0
lanspraktagande av yttre reparationsfond -956 373 0
Rep/underhall inv/maskiner 0 -6 131
Transport -1218 656 -187 662
8 (12)
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2013

-187 662

-12 355
-48 947
0

-1 069
0

-52 191
530 203
=77 576
0

-69 972
-3 563
-46 140
148 237
19224
-12 301
-8079
162 650

-1

341720

-1123

-3 692
-12 469
72 468

-1 546

-244
3574
-5 805

-598

-47 465

-7 390
-18 690

-1425

2014
Transport -1 218 656
Fastighetsskotsel -16 402
Fastighetsstiddning -63 465
OvK -50 458
Hissbesiktning -2 571
Bevakningskostnad/jour -3 510
Elavgifter -48 816
Fjdrrvarme -489 378
Vatten och avlopp -85 222
Aterbiring vatten 2005 -20 002
Sophémtning/renhallning =74 135
Snéréjning/sandning -3 563
Firsikring -50 928
Férsékringsskador/sjdlvrisker 0
Forsékringserséttning 0
Kabel-TV -12 296
Grundavtal virmesystem -8 278
Fastighetsavgift/-skatt -162 972
-2310652
Not 3
Fastighetsomkostnader
Férbrukningsmaterial -1 143
Not 4
Ovriga externa kostnader
Styrelsemiddag -5000
Revisionsarvode -12 470
Kameral fdrvaltning =72 468
Extra kameral forvaltning -5 174
Ovriga kostnader, administration mm -3 640
Inkassokostnader -1 502
Féreningsomkostnader -5 388
Hemsida -565
Konsultkostnader -35 190
Bankkostnad/postgirokostnad -7392
Advokatkostnader 58900
Fdreningsavgifter -18 683
-108 572
Not5
Personalkostnader
Styrelsearvode -66 600
Sociala kostnader styrelsearvode 41 113
=107 713
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2013

67 699 662
0

67 699 662

-4 484 127
-513 672

-4 997 799

62 701 863

30156188
22 649 364
3185384
79 252
312219
116 793
265 040
310189
361750
153 771
111913

0

62 701 863

30 400 000
32 899 000

63 299 000

34 563
-2 304
-3 456

Not 6 2014
Byggnad och mark
Ingéende anskaffningsvirde 67 587 749
Arets anskaffning 154 070
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 741 819
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4.997 799
Arets avskrivning -654 931
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5652 730
Utgdende planenligt restviirde 62 089 089
Varav:  Byggnad - 29 854 628
Mark 22 649 364
Stamrenovering 2004 7985 740
Fénsterinstallation 2007 59440
Byte avloppsror i bottenplatta 304 767
Malningsarbeten fénster 99 213
Stambyte lokat 2008 259 160
Fidrevarmecentral 2007/2008 294 745
Gard 2009 301450
Trapphus 2009 129171
Ventilaition 110 794
Rakgasfiikt 152 530
62 201 002
Taxeringsvdrde
Byggnad 30 400 000
Mark 32 899 000
Totalt 63 299 000
Not 7
Inventarier och maskiner
Ingaende anskaffningsvirde 34 563
Ackumulerade avskrivningar -5 760
Arets avskrivning, Inventarier -3 456
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 347
Not 8
Forutbetald kostnad och upplupen intdikt
Brandkontoret 37022
Coin Hem 3 069
FRUBO AB, januari 2015 6039
Stockholms Vatten 0
OTIS 3019
49 149
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Not 9

Kassa och bank
Affirskonto Nordea
Sparkonto Foretag Nordea

Not 10

Léngfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
SEB 34069107

SEB 34069115

SEB 34069026

Nordea Hypotek 3978 86 52654
Kort del av 1&nga lan

Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
SEB 34069107

Nordea Hypotek 3978 86 52654

Not 11

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld &rets
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Deposition lokalhyresgast

Not 12

Ldnet lost under dret.

Lanet 16st under dret.

Aktuell réntesats
1,65%
1,65%
3,32%
1,25%

Upplupna kostnader forutbetalda inidkter

Styrelsearvode
Styrelsemiddag

Uppl. elkostn, dec 2014
Upplupna utgiftsrédntor

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter

Not 13
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek

SEB

2014

942 424
42 168

984 592

4 983 750
416 000

1 500 000
0

0
5237500
-147 000

11990 250

Viltkor
2017-08-16
2017-08-16
2015-09-28
2015-10-28

4220

41278

45 498

0

5000
3791
20 655
125 694

155 140

14 968 742
7 638 000

22 606 742
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2013

1318912
41 609

1360 521

5 088 750
458 000

1 500 000
2237 500
3000 000
0

-147 000

12 137 250

Amortering 2014

105 000
42 000
0

0

147 000

3 898
69 429
4 100
41278

118 705

66 751
0

0

15 862
142 736

287 849

14 968 742
7 638 000

22 606 742
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Not 14
Férandringar av eget kapital
Underhdlls-  Balanserat Arets

Insatser  Upplatelser fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststilld balansrdkning 46745149 4274568 1173977 -1033 335 176 895
Resultatdisp enl stimmobeslut 176 895 -176 895
Avsittning enl stimmobeslut 189 897  -189 897
Arets resultat -851 143
Belopp vid érets siut 46 745149 4274568 1363874 -1 046537 -851 143

Stockholm 2015-

/ 777@ AT N

Petg Be:

hanna Brodin Q&f 5'05728

%%/st-oé 2 Cé{,v ——

achim Eklund Alan Siozon  ~ (8 _ Ol 1L

2050 4-28

Vér revisionsberittelse har avgivits 2015- g§-08
Grant Thornton Swedgn A

Clas Nikiasson
aukloriserad revisgh
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till f6reningsstimman 1 Bostadstittsforeningen Jordgubben 20, org. nt
769607-8471

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en ritivisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Aunditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
titnlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur fdreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamilsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Jag tillstytker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,



Rappozrt om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfétt en revision av fo1slaget till
dispositionet betraffande foreningens vinst eller fotlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning 4r 2014,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag {6t mitt uttalande om styrelsens forslag dll dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med drsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Notrképing den 8 maj 2015

PR

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor,
Grant Thotnton S



